Undga fugt og skimmelsvamp

Fugtskader og problemer med skim-
melsvampe forekommer i naesten
hver 5. bolig i Danmark, nye som
gamle, og vi tilbringer samlet set 80-
90 % af tiden inden dgre. Fugt i
indemiljget kan fremme vaekst af
skimmelsvampe og husstgvmider
som kan forérsage slimhinde- og
luftvejssymtomer.

Sporer fra skimmelsvampe findes
overalt, og de spreder sig ved at fri-
give millioner af sporer til luften.

Skimmelsvampe vokser iseer pa fug-
tige organiske materialer, sdsom pa
eller bagved tapet, trae, tekstiler,
limstoffer, maling, pap og gipspla-
der. Veekst af skimmelsvampe i byg-
ninger forekommer kun, nar mate-
rialerne er sa fugtige, at fugtindhol-
det mindst svarer til, at der er opna-
et ligeveegt med luft med en relativ
luftfugtighed pa 75-80 %. Under 70
% relativ fugtighed har skimmel-
svampe sveert ved at vokse.

Fugtproblemer opstar primaert som
folge af vandskade, for stor vand-
dampproduktion, og/eller ved util-
streekkelig udluftning. Vandskade i
bygningskonstruktionen (veegge,
loft, gulve og tag) og i inventar (ta-
pet, mgbler og tgj) kan skyldes ind-
treengen af vand ved absorption
eller kondensation af vand fra luften.

Indtreengen af vand gennem uteet-
hed i tag, vaegge, dare eller vinduer
skyldes mangelfuld vedligeholdelse
eller konstruktions-/udfgrelsesfejl.

Kondens kan opsta pa kolde overfla-
der, herunder kuldebroer. Hvis der
er mangelfuld opvarmning og ud-
luftning, kan fugten ikke fjernes.
Kondens kan ogsa blive et problem
ved hgj luftfugtighed, nar indeluften
tilfares mere vand, end der fjernes
ved udluftning. Det kan f.eks. veere
pad grund af badning, madlavning,
renggring, vask og terring af tgj.

Irritation

Forekomsten af irritation er langt
den hyppigste form for helbredspa-
virkning ved udseettelse for fugt og
skimmelsvampeveaekst. Symptomer-
ne kan veere irritation i gjne, naese
og @vre luftveje, hovedpine, traet-
hed, hoste og hududslet. Personer
med hgfeber og astma er seerligt
felsomme over for denne ekspone-
ring. Desuden kan irritation af luftve-
jene gge risikoen for luftvejsinfektio-
ner. Derfor skal problemer med fugt
og skimmelsvamp tages alvorligt,
men ikke overdramatiseres. Man skal
som tommelfingerregel op pa ca. 2
m? skimmelsvampeangreb, far man
har et indeklimaproblem. Er der no-
gen i boligen som lider af uforklarlig
treethed, hovedpine, andedreetsbe-
sveer eller allergilignende symptomer
som f. eks. snue eller klge i gjne, bar
man ga til sin lsege. Husk at oriente-
re laegen om, at problemet muligvis
kan skyldes fugt- eller skimmel-
svampe i boligen.

Hvordan opdages problemerne?
Steerk muglugt er en god indikator
for fugtproblemer. Lugten skyldes,
at skimmelsvampe afgiver flygtige
organiske forbindelser, der kan med-
fare muggen eller jordslaet lugt.

Lugter der muggent, ndr man kom-
mer ind i boligen eller ind i det en-
kelte rum, kan der veere begynden-
de problemer. Ved at lugte sig frem
ved f. eks. stikkontakter, rargen-
nemfgringer, paneler og skabe kan
man afslgre, om der er skimmel-
veekst pa skjulte steder.

Synlige tegn p& mug eller skimmel
kan veere misfarvede gulve, veegge
eller lofter. Skimmelsvampe ses som
grenne, sorte, brune eller hvide
plamager, ofte med lodden overfla-
de. Leeg specielt meerke til hjgrner
ved yderveegge, omkring og ved
vinduer, fodpaneler og dryp fra radi-
atorer og radiatorventiler.

Hvis ruderne dugger, er det som
regel tegn pa, at boligen er for fug-
tig, iseer hvis der er tale om termo-
ruder, energiruder eller lignende.
Vinduer med ét lag glas dugger der-
imod altid, men det kan undgas ved
at montere indvendige fortsatsruder,
som er luftteette langs kanten.
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Der kan veere mug bag f.eks. reoler,
opslagstavler, billeder eller inde i el-
ler bag skabe, som star op mod kol-
de vaegge. Treek lgse tapeter til side
og undersgg, om der er fugt og tegn
pa skimmelsvamp veekst bagved.

Undersgg ogsa, om der er fugtigt
under teepper med tset bagside i
boliger over uopvarmede rum, f.eks.
stuelejligheder.

Tjek de veegge, der steder op til
badeveerelser eller andre rum med
vandinstallationer. Uisolerede yder-
veegge giver kolde inderveegge og
dermed risiko for kondens og skim-
melsvamp vaekst pa de indvendige
overflader.

Brug evt. et tyndt stykke papir til at
undersgge om emheetten suger til-
streekkeligt og kontrollér, at den
indfanger vanddamp fra kogning.
Tjek ogsd, at udsugningsventilatorer
pa badeveerelset og evt. andre ste-
der i boligen fungerer godt nok, og
at de ikke er tilstoppede. Husk at
ventilatorer skal holdes vedlige
mindst én gang om aret.

Undersgg om kgkkenaflgbet er teet
og se efter mug eller fugtpletter inde
i kakkenskabe.

Tjek om der er uteetheder ved gulv-
aflgb, brusenicher og rgrgennemfg-
ringer. Det er isaer veegge med or-
ganisk materiale, f.eks. gips eller
treeplader med flise- og vinylbelaeg-
ning, der angribes af skimmelsvamp.

Undersgg om gulvet i badeveerelset
har fald mod gulvafigbet. Hvis ikke,
er der risiko for at vandet traenger
gennem darlige fuger ud under gulv
0g vaegge i badeveerelser eller i til-
graensede rum.

Anvendes tgrretumbler, bgr den veae-
re tilsluttet en udsugningskanal, da
den ellers blaeser fugtig luft direkte
ud i rummet. Overvej eventuelt en
kondenstgrretumbler, som ikke be-
hgver udsugning.
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Afhjeelp skader hurtigt

F& undersggt og fjernet arsagerne
til, at fugten opstar, og fa hurtigt
togrret materialerne ud. Konstruktio-
ner, der er lukkede, skal abnes, s&
de kan tarre hurtigt.

Udskift materialer, der har veeret
kraftigt begroet med skimmelsvam-
pe og som ikke kan renggres, f. eks.
tapet og gipsplader.
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Overflader, der er angrebet af
skimmelsvampe, skal vaskes af med
klorin, rodalon eller lignende. Lad
midlet sidde i ca. 20 minutter for det
skylles af. Veer opmaerksom pa, at
klorin kan blege farvede overflader.

Nar vandskaden er udbedret, er det
vigtigt, at lufte godt ud og varme
godt op, fordi det tilsammen fjerner
lugten fra rummet.

Det kan anbefales, at varme op til
mindst 20-22 grader i alle rum -
0gsa soveveerelset. Kommer tempe-
raturen herunder i soveveerelset kan
det give gode veekstbetingelser for
skimmelsvamp, da den varme luft
fra de andre rum vil sgge ind i det
koldere soveveerelse og der konden-
sere pa overfladerne. Man kan kale
luften i soveveerelset ned om natten,
hvis man sgrger for at f& varmen op
igen om dagen.

Det er ikke noget problem, at der er
lidt dug nederst pa ruderne i sove-
veerelset, nr man vagner. Men hvis
vinduerne dugger i lgbet af dagen -
efter en god udluftning - er det tegn
pa, at boligen er for fugtig. Luk evt.
for varmen nogle timer fgr sengetid
og lad et vindue std pa klem om
natten.

Hvis opvarmning og god udluftning,
samt gode brugervaner ikke hjeel-
per, ma der evt. en byggeteknisk
undersggelse til.

Et firma, der har specialiseret sig in-
den for dette felt, er Hussvamp La-
boratoriet ApS, telefon 45 66 26 62,
www.hussvamp-lab.dk.

De vigtigste gode rad!

= Luft ud 2-3 gange dagligt - iseer i
badeveerelse, kokken og sove-
rum.

= Luft ekstra meget ud, nar fy-
ringsseesonen starter, s& somme-
rens fugt luftes ud.

= Luft ekstra meget ud, hvis man-
ge er sammen pa lidt plads.

* Teend emheetten under madlav-
ning. Leeg ldg pa& gryden ved
vandkogning.

= Luk dgren til badeveerelset, nar
der bades, og ter op efter bad-
ning med en klud eller et hand-
kleede, s& der ikke vokser skim-
mel i flisefugerne.

= Tgr kondensvandet op i vindues-
karmen og pa vinduet.

* Haeng ikke tgj til tarre i lejlighe-
derne. En enkelt skjortetarring i
badeveerelset ggr dog ingen ska-
de.

= Hold eventuelle ventilatorer i vin-
duer, dgre og ydervaegge abne.

= F& selv sma vand- og fugtskader
repareret hurtigt og fjern arsa-
gen til skaden.

Hvornar daekker
gen?

Som hovedregel er det ejerens op-
gave at holde lejligheden fri for
fugtproblemer og skimmelsvamp.
Det er et element i den normale
vedligeholdelsespligt, jf. vedtsegter-
ne. Som lejer bgr man straks kon-
takte ejeren, hvis problemer opstar.

Ejerforenin-

| de tilfaelde hvor der:

= treenger vand/fugt op fra funda-
mentet,

= er revner eller defekte fuger i
yderveegge, f.eks. pad grund af
seetningsskader samt uteette sal-
beenke, som kan fa slagregn til
at treenge ind og gare isolerin-
gen vad og skabe kuldebroer og
fugtige inderveegge,

= er uteette rgr eller tagrender,
= er uteet tag, eller lignende,

kan der blive tale om, at Ejerfor-
eningen skal afholde omkostninger
til afhjeelpning af skader, jf. vedtaeg-
terne.
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Juridiske forhold

Ved salg af lejligheder har man som
seelger en loyal oplysningspligt over
for kgber. Man ma ikke fortie fejl og
mangler.

Normalt vil seelger ikke afgive nogen
garanti om, at der ikke er fugtpro-
blemer og skimmelsvamp i lejlighe-
den. Generelt skal garantier kun
afgives, hvis man er 100 % sikker i
sin sag. | modsat fald vil man ifalde
erstatningsansvar.

Mere almindeligt er formuleringen
om, "at der seelger bekendt ikke er
skjulte fejl og mangler ved lejlighe-
den”. At saelger giver en eller flere
oplysninger, der efterfglgende viser
sig at veere urigtige, kan normalt
ikke fortolkes som en garanti.

Hvis man har konstateret fugtpro-
blemer og/eller skimmelsvamp, bar
man overveje at indskrive dette i
slutsedlen, for ikke senere at blive
mgdt med et erstatningskrav. Pro-
blemet kan f.eks. lgses ved, at sael-
ger afhjeelper manglen inden over-
tagelsesdagen eller ved at der ind-
rgmmes kgber et prisnedslag. Her-
ved har kgber ikke mulighed for se-
nere at haeve handlen.

Kaber afskeerer sig fra at paberabe
sig mangler, som kgber burde have
opdaget ved en undersggelse af lej-
ligheden, men kgber har ikke nogen
undersggelsespligt. Normalt kaber
man ikke en lejlighed ubeset, og de
forhold, som en kgber burde have
konstateret ved en besigtigelse, er
ikke mangler, fordi keber har eller
burde have kendskab til dem.

Drgft sagen/problemet med relevan-
te radgivere: ekspert i skimmel-
svamp, radgivende ingenigr, ejen-
domsmaegler og/eller advokat.
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